GREEN(Iz{)4 Factsheet Kapitalerhhung

«Greenbrix Housing — Wohngebaude in der Schweiz»

Kapitalerh6hung in Kiirze Anlagegruppe
Die Greenbrix Anlagestiftung plant die Ausgabe von Anteilen der Name Greenbrix"Hous.ing .
Anlagegruppe "Greenbrix Housing - Wohngebdude in der Wohngebaude in der Schweiz
Schweiz" bis zu einem Betrag von CHF 50 Millionen. Das Kapital Anlageklasse Immobilien direkt
wird dazu dienen, kurzfristige Schulden zu tilgen, die beim Erwerb Region Ganze Schweiz
von Wohnliegenschaften aufgenommen wurden. Strategie Schweizer Wohnliegenschaften
Die Zeichnungsfrist lauft vom 22. Mai bis zum 16. Juni 2023. Die Geschaftsflihrung Greenbrix Asset Management AG
Zuteilung der Anteile erfolgt am 21. Juni 2023. Die Kapitalerho- Revisionsstelle PwWC AG
hung richtet sich sowohl an bestehende als auch an neue Anleger. Depotbank Zlrcher Kantonalbank

Emissionsvolumen Bis CHF 50'000°000 Schétzungsexperten IAZ] AG, Zurich .

Lorenzo Bonaudi, Montreux

Zeichnungsfrist 22.05.2023 - 16.06.2023 Aufsichtsbehdrde OAK BV

Emissionspreis NAV/Anteil per 31.05.2023' Mitgliedischaft KGAST

Mindestzeichnung Mindestens ein Anteil Geschéftsjahr 01.10. — 30.00.

Zuteilung 21.06.2023 Verkehrswertschatzung Jahrlich per 30.09.

Hberiem”g 28.06.2023 NAV Publikation Monatiich

Zuzuglich der Ausgabekommission von 0.75%. gﬁiﬁigﬁ;ﬂ%ﬁimmisgon 0.75% / 0.50%

Selektives und nachhaltiges Wachstum Ertragsverwendung Ausschiittung?
Die Anlagegruppe Greenbrix Housing investiert schweizweit in Management Fee 22404215
Wohnliegenschaften, die stabile Ertrage und Werte aufweisen. Valoren-Nr. CHO0224042157
Greenbrix verfolgt eine nachhaltige Anlagestrategie. Um die wirt- 2 Die Wiederanlag der Ausschuittung ist von der Ausgabekommission befreit.
schaftliche Nachhaltigkeit zu gewahrleisten, weist das Portfolio
eine gesunde Mischung aus Lage, Gebaudezustand und Miet- Objekt- und Lagequalitét von
preisniveau auf, die es ermdglicht, die Renditeziele zu erreichen. « Greenbrix Housing - Wohngebaude in der Schweiz »

Die Liegenschaften entsprechen den aktuellen Bedurfnissen des
Wohnungsmietmarktes, wobei Wohnungen mit funktionaler Aus-

sehr gut

Q '

stattung und mittlerer Grésse (2 bis 4,5 Zimmer) bevorzugt wer-
den. Um die 6kologische Nachhaltigkeit zu gewahrleisten, wird
der Energie-Fussabdruck der Liegenschaften in Zusammenarbeit
mit der Firma Signa-Terre lUberwacht, was die Definition von ge-
Zielten Optimierungsmassnahmen ermoglicht.

Objektqualitat

Das Portfolio umfasst heute 39 Wohnliegenschaften zu einem
Marktwert von rund CHF 460 Millionen.

schlecht

schlecht Lagequalitét sehr gut

Erwerb im September der Liegenschaften
an der Bahnhofstrasse 10 bis 16 und

an der Bernstrasse 166 bis 170

in Rothrist AG fUr einen jahrlichen
Soll-Miete von ca. CHF 2'030'000.

Mh
«

Erwerb im Oktober der Liegenschaften
an der route du Marchet 7 und 9 in
Neyruz FR fUr einen jahrlichen
Soll-Miete von ca. CHF 560'000.

Greenbrix Anlagestiftung
Hertensteinstrasse 29, 6004 Luzem (Schweiz) [Tel.: +41 41 244 00 77 | investment@greenbrix.ch |www.greenbrix.ch
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Factsheet Kapitalerhdhung

«Greenbrix Housing — Wohngebaude in der Schweiz»

Kennzahlen per 30.04.2023

CHF 466 mio.

Anzahl Liegenschaften 39 (in 12 Kantone)

AG, BE, BS, FR, GE, NE,
SG, SO, T1, VD, VS, ZH
Anzahl Anleger 70

21% (max. 33.3%)

Aktuelles Vermdgen

Diversifikation

Verschuldungsquote

TER GAV 0.56%

Anlagerendite 1Y:4.6% | 3Y:4.7% | 5Y:5.4% p.a.
Ausschittung 2022 2.7%

Energielabel cs

8 Benotung geméss den Normen SIA 2031. Das Rating C wird fir Liegenschaften ver-
geben, die vollstandig saniert wurden (Gebaudehllle und technische Anlagen), meist

unter Verwendung erneuerbarer Energien.

Geografische Diversifizierung

VS 3% ZH 2%
mAG 18%

VD 23% S
i S 1%
T 3% B FR 13%
n 0,
SO 17% e ZSE%
sGewn
Wohnportfolio

\Wohnungen
Parkplatze
Geschaftstatigkeit
Bezahlbare und marktgerechte Mieten
4,1% - 0:3%
m < CHF 1'000

> CHF 2'500

®CHF 1'000 - CHF 1'500
CHF 1'500 - CHF 2'000
CHF 2'000 - CHF 2'500

Verwendung des gezeichneten Betrags

Die Kapitalerhdhung dient in erster Linie dazu, die kurzfristigen
Schulden, die beim Erwerb von Wohnimmobilien entstanden
sind, zu tilgen, nachhaltige Investitionen in das Portfolio zu tati-
gen und dieses weiterzuentwickeln.

Das Gesamtvermdgen der Greenbrix Anlagestiftung belduft
sich auf ca. CHF 466 Mio. und umfasst 39 Wohnliegenschaften
in 12 Kantonen.

Anlageargumente
M  Investition in Schweizer Wohnliegenschaften

M Gut diversifiziertes Portfolio in Bezug auf geografische
Lage, Qualitat & Grosse der Gebdude und Mietermix.

M Hauptsachlich Wohnungen im niedrigen und mittleren
Mietpreisniveaus (77% der monatlichen Nettomieten des
Portfolios unter CHF 1'500 und 96% unter CHF 2'000).

M  Geringer Energie-Footprint (Gebdudeenergieausweis C).
M Tiefe Kostenstruktur (TER GAV von 0.56%).

M Tiefe Management Fee (0.35% auf dem NAV).

M Emission zum NAV, kein Agio.

M  Steuerbefreite Ausschittung.

Zusatzliche Informationen

WwWw.greenbrix.ch

investment@greenbrix.ch

+41 4124400 77

o [G

Dieses Dokument wurde von der Greenbrix Anlagestiftung (nachfolgend «Greenbrix») mit grosster Sorgfalt und
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Greenbrix gibt jedoch keine Gewahr hinsichtlich dessen Inhalt und
Volistandigkeit und lehnt jede Haftung flr Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben.
Die in diesem Dokument gedusserten Meinungen sind diejenigen der Greenbrix zum Zeitpunkt der Redaktion und
koénnen sich jederzeit und ohne Mitteilung &ndern. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungepruft. Das
Dokument dient ausschliesslich Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfanger. Es stellt weder ein
Angebot noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Finanzdienstleistungen
dar und entbindet den Empfanger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Massgebend flr die Zeichnung von An-
spriichen ist ausschliesslich der geltende Prospekt sowie die Statuten und Reglemente der Greenbrix. Dieses
Dokument darf ohne schriftiche Genehmigung der Greenbrix weder auszugsweise noch vollstandig vervielfaltigt
werden. Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen, verbunden.
Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fur laufende und zukinftige Ergeb-
nisse. Die Performance-Angaben berticksichtigen die bei der Ausgabe und der Riicknahme erhobenen Kommis-
sionen und Kosten nicht. Emittent und Verwalter der Greenbrix-Produkte ist die Greenbrix Anlagestiftung, Genf.
Depotbank ist die Zlrcher Kantonalbank. Prospekt, Statuten, Reglement und Anlagerichtlinien sowie der jeweils
aktuelle Jahresbericht bzw. die Factsheets kdnnen bei der Greenbrix Anlagestiftung kostenlos bezogen werden.
Als direkte Anleger sind nur in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Vorsorgeeinrichtungen sowie juristische
Personen, die kollektive Anlagen derartiger Vorsorgeeinrichtungen verwalten, von der Eidgendssischen Finanz-
marktaufsicht (FINMA) beaufsichtigt werden und bei der Anlagestiftung ausschliesslich Gelder flir diese Einrich-
tungen anlegen, zugelassen. Die Total Expense Ratio (TER GAV) bezeichnet die Gesamtheit derjenigen Kommis-
sionen und Kosten, die laufend dem durchschnittlichen Gesamtvermégen belastet werden (Betriebsaufwand).

Greenbrix Anlagestiftung
Hertensteinstrasse 29, 6004 Luzern (Schweiz) | Tel.: +41 41 244 00 77 | investment@greenbrix.ch |wwvv.greenbrix.ch



Zeichnungsschein

GREENGEEDS

Greenbrix Housing — Wohngebé&ude in der Schweiz

Angaben zum Anleger

Seite 1/1

Anleger-Nr.
(von Greenbrix auszuflillen)

Vorsorgeeinrichtung/Anleger
(Name geméss HR Eintrag)

Domiziladresse

Ansprechperson und Funktion

Tel. und E-Mail

Korrespondenzadresse
(falls anders, wie Domiziladresse)

Kopie der Korrespondenz

per E-Mail erhalten? Ja Nein
Zeichnung
Anlagegruppe Greenbrix Housing - Wohngebaude in der Schweiz

Valor / ISIN 22404215 / CH0224042157

Betrag in CHF
(in Zahlen)

Betrag in CHF
(in Buchstaben)

Bankdaten (Depot der zugeteilten Anteile und Zahlung der Ausschittung)

Bank, Sitz

Depot Nr.

IBAN
(mit Depot verbundene IBAN)

Kontaktperson und Tel.

Der oben aufgeflihrte Anleger nimmt die Statuten, das Stiftungsreglement, das GebUhren- & Kostenreglement, den Prospekt, die Anlagerichtlinien sowie das Factsheet
zur Kenntnis (erhdltlich bei der Greenbrix Anlagestiftung). Der Antrag um Zeichnung muss vom Stiftungsrat genehmigt werden. Der Gegenwert der zugeteilten Anteile
(zzgl. Emissionskommission) muss per vorgeschriebenem Liberierungsdatum auf ein Konto (wird mit der Zuteilung bekanntgegeben) bei der Zircher Kantonalbank
Uberwiesen werden. Der Anleger ermachtigt seine Depotbank der Greenbrix Anlagestiftung, insbesondere im Zusammenhang mit der Anlegerkreiskontrolle und der
Anlegerversammlung, Uber die Anzahl der im Depot liegenden Anteile Auskunft zu erteilen. Der vorgenannte Anleger erflllt die statutarischen Bestimmungen der Greenbrix
Anlagestiftung (siehe Art. 6 der Statuten). Er ist von der direkten Bundessteuer befreit und erfllt im Sitzkanton die Voraussetzungen zu kantonalen Steuerbeguinstigungen

fUr Vorsorgeeinrichtungen.

Datum, Ort Vorname, Nachname (in Blockschrift)

Datum, Ort Vorname, Nachname (in Blockschrift)

Einreichung bei Greenbrix Asset Management AG
Hertensteinstrasse 29
6004 Luzemn

Kontaktperson

Unterschrift und Stempel

Unterschrift und Stempel

Stefanie CRON
+41 41244 00 77
investment@greenbrix.ch

Greenbrix Anlagestiftung | Hertensteinstrasse 29, 6004 Luzern (Schweiz) \ investment@greenbrix.ch \vaw.greenbrix.ch



Beitrittserklarung

GREENGEEDS

Greenbrix Housing — Wohngebé&ude in der Schweiz

Angaben zum Anleger

Seite 1/1

Anleger-Nr.
(von Greenbrix auszuflillen)

Vorsorgeeinrichtung/Anleger
(Name geméss HR Eintrag)

Domiziladresse

Ansprechperson und Funktion

Tel. und E-Mail

Die Vorsorgeeinrichtung /
der Anleger bestatigt, dass er
(zutreffendes bitte ankreuzen)

eine steuerbefreite Vorsorgeeinrichtung oder sonstige steuerbefreite Einrichtung mit
Sitz in der Schweiz ist, die nach ihrem Zweck der beruflichen Vorsorge dient.

eine Person ist, die kollektive Anlagen der Einrichtungen nach Art. 6 der Statuten der
Greenbrix Anlagestiftung verwaltet, von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht
(FINMA) beaufsichtigt wird und bei der Greenbrix Anlagestiftung ausschliesslich
Gelder flr diese Einrichtungen anlegt.

Die unterzeichnende Vorsorgeeinrichtung tritt der Greenbrix Anlagestiftung als Anleger bei. Er bestatigt, dass er in seinem Domizilkanton gemass den gesetzlichen
Bestimmungen von den Steuern befreit ist und dass er die statutarischen Bestimmungen der Greenbrix Anlagestiftung erfiillt (siehe Art. 6 der Statuten). Er bestatigt
vom Regelwerk der Greenbrix Anlagestiftung Kenntnis genommen zu haben und anerkennt dieses vollumfanglich und vorbehaltlos.

Die unterzeichnende Vorsorgeeinrichtung verpflichtet sich, die Greenbrix Anlagestiftung umgehend zu benachrichtigen und aus der Greenbrix Anlagestiftung

auszutreten, sofern sich die Umstande andern, Uber die vorstehend Erklarungen abgegeben worden sind.

Zur Uberpriifung der Angaben der Vorsorgeeinrichtung ist die Greenbrix Anlagestiftung berechtigt, die Statuten einzuverlangen und anhand der Registernummer beim

Sicherheitsfonds BVG die Richtigkeit der Angaben zu verifizieren.

Datum, Ort Vorname, Nachname (in Blockschrift)

Datum, Ort Vorname, Nachname (in Blockschrift)

Einreichung bei Greenbrix Asset Management AG
Hertensteinstrasse 29

6004 Luzern

Kontaktperson

Unterschrift und Stempel

Unterschrift und Stempel

Stefanie CRON
+41 41244 00 77
investment@greenbrix.ch

Greenbrix Anlagestiftung | Hertensteinstrasse 29, 6004 Luzern (Schweiz) \ investment@greenbrix.ch \vaw.greenbrix.ch



